Szabolcs Kozség
Onkorményzatanak
Polgdrmesterétdl
4467 Szabolcs, Pet6fi ut 6.
Telefon: (42) 203-359

Széama: II/179- 4 /2026.

ELOTERJESZTES

Szaboles Kozség Képviseld-testliletének 2026. augusztus 10. napjan tartandod tlésére, ,,A
szabolesi 205/18 hrsz-u — kivett, beépitetlen teriilet — telekalakitassal érintett nkormanyzati
tulajdonu tertiletrész értékesitésének megtargyaldsa” napirendi ponthoz.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Szives tajékoztatasul kozlom Onokkel, hogy Szaboles Kozség Onkorméanyzatanak tulajdonat
képezi a szabolcsi 205/18 hrsz-u kivett, beépitetlen teriiletli 1397 m?* térmértékii ingatlan. Ez
év tavaszan megkereste dnkormanyzatunkat a fenti ingatlan melletti, szabolcsi 205/17 hrsz-u
ingatlan tulajdonosa annak érdekében, hogy ha a 205/17 és 205/18 hrsz-u foldrészletek
hatarrendezése — a hatalyos jogszabalyok alapjan — valtozasi vazrajz szerint megvalosulhatna,
ugy Onkorményzatunktél megvasarolna a hatarrendezéssel érintett Onkormanyzati tulajdont
ingatlanrészt. A 205/17 hrsz-u ingatlan és az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 205/18 hrsz-u
ingatlanok egy amorf formaju képzédmények, melynek megvaltoztatasa, rendezése mindkét
ingatlan esetében célszerl. A fenti valtozas érdekében dnkormanyzatunk megkereste Vékony
Zsolt foldméré vallalkozot, hogy készitse el a fenti ingatlanok hatarrendezésére vonatkozo
valtozési vazrajzot, melyet 2026. marcius 31-én elkészitett.

A valtozasi vazrajz az elGterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az elkészitett valtozasi vazrajz szerint 6nkormanyzatunk tertilete - 205/18 hrsz-u ingatlan -
1397 m?-r61 911 m?-re csékkenne, mig a hataros 205/17 hrsz-t ingatlan 1477 m?-r6l 1963 m’-
ra noéne. Ez a telekhatdr-rendezés tehat azt jelentené, hogy Onkormdanyzatunk ingatlandnak
térmértéke 486 m>-rel csokkenne.

2026. junius 18. napjaval a 800253/6/2026. ligyiratszamon a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Véarmegyei Korményhivatal Szabolcs Kozség Onkormanyzata kérelmének helyt adva a
Vékony Zsolt altal VTH-28/2026. szamon készitett és a foldhivatal altal 601354/2026.
szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan telekalakitasi engedélyt adott a szabolesi 205/17
€s 205/18 hrsz-u foldrészletek telekhatar-rendezésérdl, mely id6kdzben véglegessé valt.

A szabolcsi 205/18 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet értékesitése ligyében Toth Mihaly
ingatlanko6zvetitd €s értékbecsld szakembert kértem fel, hogy ingatlanforgalmi szakvéleményt
készitsen onkormanyzatunk részére.

Az értékbecsld altal 2026. majus 15. napjan kiallitott ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a
szabolcsi 205/18 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke 7.000.000.-Ft, mely forgalmi érték az
altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazza. Az értékbecslé az atlagos fajlagos értéket 5035.-
Ft/m>-ben allapitotta meg, mely alapjan a 486m> térmérték( ingatlan forgalmi értéke
2.447.010.-Ft.



Szives tajékoztatasul kozlom Onokkel tovdbba, hogy a szabolesi 205/18 hrsz-u ,kivett
beépitetlen tertiilet” megnevezésii ingatlan forgalmi értékére vonatkozd szakvéleményt Toth
Mihaly ingatlankozvetité és értékbecslé 30.000.-Ft, azaz harmincezer forint Osszegért
készitette el.

Reszketd Tibor Mihaly 4400 Nyiregyhdza, Istvan utca 22/D. szdm alatti lakos — 205/17. hrsz-
U ingatlan tulajdonosa — 2026. junius 11. napjaval vételi ajanlatot nyujtott be a fent emlitett
dnkorméanyzati tulajdonu 205/18 hrsz-i ingatlan telekhatr-rendezéssel érintett 486 m’
tertiletli ingatlanrészre. A kérelmez ajanlataban 2.500.000.-Ft vételdrat ajanlott fel.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 14. § (2)
bekezdése szerint helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi
jog illeti meg.

Az Nvt. 14. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni a 13. §
(1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem ¢€ré értékii ingatlan értékesitése
esetén. A Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. térvény 5.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan az Nvt. 13. § (1) bekezdésben meghatarozott értékhatart
2026. évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

A fentiek alapjan targyi értékesités kapcsan a Magyar Allamot elévasarldsi jog nem illeti
meg, tekintve, hogy az ingatlan vételara nem haladja meg a brutté 5 milli6 forint 6sszeget.

Az Nvt. 13. § (1) szerint torvényben, valamint a helyi onkormdanyzat tulajdondban all6
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhdzni - ha torvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Szabolcs Kozseg Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének ~ Szaboles  kozség  vagyonhasznositdsanak, hasznalatianak  és
forgalmanak rendjérdl szol6 6/2013. (I1.25.) 6nkormanyzati rendeletének 5. § (1) bekezdése
alapjan 6tmillio forintot meghalado értékli onkormanyzati vagyont értékesiteni, a vagyon
hasznélatat, a hasznositds jogat atengedni csak nyilvanos versenytargyalds utjan lehet az
Osszességében legeldnydsebb ajanlattevd részére. Fentiekre tekintettel az ingatlanrész
értékesitése soran nem sziikséges nyilvanos versenytargyalast lefolytatni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni €s kell egyetértés
esetén a mellékelt hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Szabolcs, 2026. augusztus 3.
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A véltozas akaratunknak megfeleléen tortént:

41.35 A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készitette: Nyiregyhéza, 2026. méarcius hd 31. nap.

A helyrajzi szamozas és terilelszamitas helyes. Ez a zéradék a
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HATAROZAT-TERVEZET

Szabolcs Kézség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
..../2026. (VIII.10.)
hatarozata

a szabolcsi 205/18 hrsz-u — kivett beépitetlen teriilet - telekalakitassal érintett
onkormanyzati tulajdonu teriiletrész értékesitésének megtirgyalasa

A Képviseld-testiilet

1.) Ugy dént, hogy Reszketd Tibor Mihaly 4400 Nyiregyhaza, Istvan utca 22/D. szam alatti
lakos részére a Szabolcs Kozség Onkormanyzata tulajdondt képezd szabolcsi 205/18
hrsz-u kivett beépitetlen teriiletd 1397 m? térmértékii ingatlanb6l — a szabolcsi 205/17 és
205/18 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezése érdekében a Vékony Zsolt foldmérd
altal 2026. marcius 31-én VTH-28/2026 munkaszamon elkészitett valtozasi vazrajz és a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal altal 800253/6/2026. ligyszam alatt
kiadott telekalakitdsi engedély alapjan — 486 m? térmértékii teriiletet 2.500.000.-Ft-ért,
azaz kettomillio-Otszazezer forintért értékesiti.

2.) Az 1.) pontban meghatarozott ajanlatat véglegesnek tekinti, melyet jelen hatdrozat
kézhezvételét kovetd 30 napig tart fenn.

3.) Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara és a tovabbi
szlikségessé valo intézkedések megtételére.

Felelds: Szloboda Laszld polgarmester

Hatarid6: azonnal

A hatarozatrol értesiil:
Reszketd Tibor Mihély 4400 Nyiregyhdza, Istvan utca 22/D.



